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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)

b)

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF

FONaltnlngS_ GOTEBORGSHUS 42 fér hérmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kérra 86:1 med adress Prilyckegatan 317-451. Avtalet géller
oforindrat i 10 &r t.o.m. 2019. Pa denna tomt har &r 1980 uppforts bostadshus med sammanlagt 92 ldgenheter
med en ldgenhetsyta om 8 274 kvm. Dessutom har foreningen 53 parkeringsplatser och 9 besoksplatser samt 65
carportar

Radhus
3 rok 4 rok
16 24
Flerbostadshus
2 rok 4 rok
12 40
Arets taxeringsvirde 89 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 71 400 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam .
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillidgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i G6teborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsféreningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p4 andelar kan foreningen édven fa aterbéring pé
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

ComHem Kabeltv+bredband+telefoni
Renova Himtning av kéllsorterat material
Controlla Bevakning av p-ytor

Efter den senaste stimman 2015-11-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Anders Ekholm Ordférande Stdmman 2017
Alex Hannoun Vice ordforande Stimman 2017
Jenny Fredriksson Sekreterare Stdmman 2017
Jimmie Jonsson Ledamot Stimman 2016
Lis Borjesson Ledamot Stdmman 2016
Henrik Karlsson Ledamot Riksbyggen 2016
Styrelsesuppleanter
Ann-Sofie Kérrberg Stimman 2017
Jimmie Winkler Stdmman 2016
Samir Besirovic Stimman 2017
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2016

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Adam Kovasznay Revisor Stdimman

Revisionsbyra Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisorssuppleanter

Olof Lundstrom Stdmman
Valberedning

Anders Holmqvist Valberedning Stamman
Birgitta Sundin Valberedning Stédmman
Johan Sjoberg Valberedning Stimman
Sven-Ove Carlsson Valberedning Stdmman

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2015-07-01 dé den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 623 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 989 tkr och planerat underhall for 3 423 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pé 1 038 000 tkr
per ar for de narmaste 30 dren.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardférbéttringar Ar Kommentar

Takrenovering 07/08

Dérrar 10/11 Byte av samtliga ldgenhetsdorrar

Nytt modernt bokningssystem 12/13 For tvittstuga, foreningslokal och bastu
Kriskoppling 12/13 Byte i undercentralen

Slamsugning 12/13 Av samtliga dagvattenbrunnar
Undercentral 13/14 Renovering av undercentralen samt

nyinstallation av en DUC. Gbg Energi har
bytt ut sina virmevixlare.
Kulverten 13/14 En storre ldcka ér lagad
Utomhusbelysning 13/14 Samtliga utomhusbelysningar pa stolpe har
bytts ut med nya armaturer for lagenergi.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Malning 3423 Samtliga fasader samt miljohuset

Kommande arbeten

Inom de fem nirmaste aren avser vi gora foljande storre periodiska arbete enligt underhallsplanen (det dr endast
beddmda kostnader, ej utfista 16ften).

Under 2016 — slutfoéra malningar av samtliga fasader.

17/18 — Byte av vattenrorsystem fran undercentralen till vara huskroppar. Linjemélning parkeringsplatser.

18/19 — Betongtrappor lagas. Tvittmaskin, centrifug och mangel bytes i gemensamma tvéttstugan.

19/20 — Tréfonster mélning utsida.

20/21 — Bullerplank utefter gatan emot juniléngan bytes.

Verksamheten
Fortlspande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vrig egendom har édgt rum enligt foreningens
stadgar. Bland de storre underhallsarbetena kan nédmnas:

Molokerna for hushallsavfall och matavfall renoverades. De sattes las pa dem och 1 extra nyckel delades ut till
hushéllen.

P4 Decembergérden renoverades en spillbrunn.

En ldcka pa virmesystemet lagades nedanfor junigirden.

Ny torktumlare installerades i gemensamma tvéttstugan.

Fortsatta malningsarbeten av vara fasader utfordes.

Ordféranden har ordet

Verksamhetsaret 2015/2016

Nu ser vér forening fin och fidsch ut. Néstan alla gardar ér i skrivande stund firdigmalade.

Styrelsen har satt bollen i rullning infor nésta stora renoveringsarbete. Fran undercentralen och ut till varje
huskropp sé iir det dags att byta vara ror for virme och vatten. Ett omfattande projekt som vi siikert ldgger i flera
etapper.

Vi vill dter tacka alla som kommer pa véra stiddagar. Tillsammans kan vi fixa mycket pa kort tid.

Tack for ordet

Anders Ekholm
Ordforande

Ekonomi
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fréan 389% till 276%.
I resultatet ingér avskrivningar med 732 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 851 tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsmissig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.
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Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Fériandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6).
Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsféreningen.
Foljande aktiviteter dr genomforda.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 6177 6072 5996 5987 6038
Resultat efter finansiella poster -2582 184 - 388 1053 1310
Arets resultat -2582 184 - 388 1053 1310
Resultat exklusive avskrivningar -1851 934 400 1782 2 035
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 119 179 119 112 112
Balansomslutning 32 534 35210 34 899 35192 33705
Soliditet 29% 34% 33% 34% 33%
Likviditet 276% 389% 399% 515% 344%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 622 610 610 610 610
Driftkostnader, kr/m? 800 435 488 309 286
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 388 356 393 303 264
Rinta, kir/m? 73 93 94 104 107
Underhallsfond, kr/m? 369 662 562 539 432
Lan, kr/m? 2562 2 589 2613 2 637 2 649

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 974 551
Arets resultat fore fondfordndring -2582223
Arets fondavsittning enligt stadgarna -987 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3422 729
Summa dverskott 828 057

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rdkning 828 057

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 6177408 6072370
Ovriga rérelseintikter 2 169 690 163 450
Summa rorelseintakter, m.m. 6347 098 6235 820
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 644 849 -3 609 756
Ovriga externa kostnader 4 - 765311 - 773 606
Personalkostnader 5 - 205 824 -210 267
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar 6 - 731 646 -750 511
Summa rorelsekostnader -8 347 629 -5 344 140
Rorelseresultat -2 000 531 891 680
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag - 46
Res.'ultat. fran.ovilga finansiella 4278 4232
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 17 841 60 763
Rintekostnader och liknande resultatposter - 603 810 - 773 029
Summa finansiella poster - 581 691 - 707 988
Resultat efter finansiella poster -2 582 223 183 692
Arets resultat 15 -2 582 223 183 692
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 26 495 020 27 226 666
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Inventarier, verktyg och installationer 9 — —
Summa materiella anliggningstillgangar 26 495 020 27 226 666
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 10 46 500 46 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 46 500 46 500
Summa anldggningstillgangar 26 541 520 27 273 166
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 157 150
Ovriga fordringar 11 48 708 37 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 151 153 149 672
Summa kortfristiga fordringar 200 018 187 762
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 4 000 000 6 950 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1792 494 799 012
Summa kassa och bank 1792 494 799 012
Summa omsittningstillgangar 5992 512 7936 774
SUMMA TILLGANGAR 32 534 032 35 209 940
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5396 481 5396 481
Underhallsfond 3 062 826 5498 555
Summa bundet eget kapital 8459307 10 895 036
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3410280 790 859
Arets resultat -2 582223 183 692
Summa fritt eget kapital 828 057 974 551
Summa eget kapital 9 287 365 11 869 587
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 21072 147 21302 195
Summa lingfristiga skulder 21072 147 21302 195
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 195372 195 696
Leverantorskulder 548 026 814 458
Skatteskulder 1365 -
Ovriga skulder 17 445 434 429019
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 984 323 598 985
Summa kortfristiga skulder 2174 520 2038 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 534 032 35 209 940
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och dirmed jaimforliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 28 859 000 28 859 000
Summa stiillda sidkerheter 28 859 000 28 859 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilliggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frdn 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 19 673 141 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 100 2071
Standardforbéttringar Linjdr 5-35 5-35
Inventarier Linjir 5
Markvirdet #r inte fsreméal for avskrivning
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 5148 879 5049 568
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 88157 - 88 157
Hyror, p-platser 238 800 231 620
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1373 - 1420
Rabatter - 1500 -
Brénsleavgifter, bostdder 880 759 880 759
6177408 6072 370
1 ar redovisas bidnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomscittningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintcikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar, 6vernattningsligenhet 10 100 10 000
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 72 - 119
Inkassointékter 900 1 440
Forsdkringsersattningar 158 762 152 129
169 690 163 450
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 988 536 786 679
Underhall 3422729 650 244
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 116 656 114 356
Tomtrattsavgéld (I6ptid tom &r 2019) 246 000 246 000
Forsdkringspremier 77 687 66 000
Kabel- och digital-TV 177 570 176 566
Fastighetsskotsel 64 088 33 005
Triadgardsskotsel 6 800 75 325
Aterbiring fran Riksbyggen - 16700 - 19000
Bevakningskostnader - 1 898
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 51323 -
Sné- och halkbekdmpning 103 739 118 261
Forbrukningsmateriel 53 426 44 657
Fordons- och maskinkostnader — 473
Vatten 243 300 233 656
El 80 771 83 379
Uppvérmning 829 388 812 662
Sophantering och atervinning 199 535 185 595
6 644 849 3 609 756
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2016-06-30 2015-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 7 856 6798
Arvode for ekonomisk forvaltning 715338 716 864
Annonsering — 900
IT-kostnader 1383 3901
Juridiska kostnader 1227 2 475
Styrelsearvode 14 150 13 778
Arvode, yrkesrevisorer 12 791 12 674
Representation — 4 814
Kontorsmateriel 4 481 3 875
Telefon och porto = 335
Medlems- och féreningsavgifter 5520 5520
Bankkostnader 1 665 1672
Ovriga externa kostnader 900 -
765311 773 606
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 9942 10 987
Fast styrelsearvode 122 255 125 385
Arvode till valberedningen 4510 4 400
Ovriga ersittningar 2128 2107
Arvode vicevird 18 000 18 000
Foreningsvald revisor 4 960 4 830
Summa 161 794 165 708
Sociala kostnader 44 030 44 559
205 824 210267
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 472 000 472 000
Byggnadsinventarier 222 630 222 630
Markanlidggningar 37016 55 881
731 646 750 511
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank — 137
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 17 350 59 728
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 491 707
Ovriga rénteintékter — 191
17 841 60 763
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2016-06-30 2015-06-30
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 30 847 590 30 847 590
Standardforbéttringar 6110433 6110433
Markanldggning 1350 824 1 350 824
38 308 847 38 308 847
Summa anskaffningsvirden 38 308 847 38 308 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 176 703 -7 704 703
Standardforbattringar -1 891999 -1 669 369
Markanldggningar -1 013 479 - 957 598
-11 082 181 -10 331 670
Arets avskrivning byggnader - 472 000 - 472 000
Arets avskrivning standardforbéttringar -222 630 - 222 630
Arets avskrivning markanldggningar -37016 - 55 881
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 813 827 -11 082 181
Restvarde enligt plan vid arets slut 26 495 020 27 226 666
Varav
Byggnader 22 198 887 22 670 887
Standardforbéttringar 3995 804 4218 434
Markanldggningar 300 329 337 345
Taxeringsvérden
bostédder 89 800 000 71 400 000
Totalt taxeringsvirde 89 800 000 71 400 000
varav byggnader 65 000 000 54 000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 82 155 82 155
82 155 82 155
Summa anskaffningsvarden 82 155 82 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 82 155 - 82155
-82155 - 82155
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -82155 - 82155
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2016-06-30 2015-06-30
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 46 500 46 500
46 500 46 500
Not 11 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt - 935
Skattekonto 48 708 37 005
48 708 37 940
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintékter 1709 5634
Forutbetalda forsékringspremier 39 338 38 349
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 374 44 189
Ovriga forutbetalda kostnader 4232 -
Forutbetald tomtrittsavgild 61 500 61 500
151 153 149 672
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 6950 000
Likviditetsplacering SBAB 4 000 000 —
4 000 000 6 950 000
Not 14 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 1792 494 799 012
1792 494 799 012
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 5396 481 5498 555 790 859 183 692
Disposition enl.
arsstimmobeslut 183 692 - 183 692
Reservering underhallsfond 987 000 - 987 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -3 422729 3422729
Arets resultat -2 582223
Vid arets slut 5396 481 3062 826 3410280 -2 582223
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2016-06-30 2015-06-30
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 21267519 21497 891
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 195372 - 195 696
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 21072 147 21302 195
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 3,59% 2021-05-28 6 834376 117 840 6716 536
STADSHYPOTEK AB 1,35% 2020-06-10 7 320 980 73 208 7247772
STADSHYPOTEK AB 3,57% 2016-09-30 7342 535 39324 7303211
21 497 891 230 372 21 267 519
Not 17 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 440 082 426 628
Skuld sociala avgifter och skatter 5352 2 391
445 434 429 019
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 1340 1363
Upplupna elkostnader 4 826 5287
Upplupna vattenavgifter 5471 7 086
Upplupna viarmekostnader 26 496 26 828
Upplupna kostnader for renhallning 37612 43193
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 837
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 405 150 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 490 928 502 391
984 323 598 985

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens BostadsrattsfOrening Goteborgshus 42, org. nr

749400-1022

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ril<sbyggens
Bostadsrattsforening GOteborgshus 42 for rakenskapsaret
2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvarfor arsredovisningen

Det ii.r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedi:imer ar ni:idvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utfi:irts enligt god revisionssed . Fi:ir den
auktoriserade revisorn innebii.r detta att hon utfi:irt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfi:ir revisionen for att uppna
rimlig sii.kerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

Enrevision innefattar att genom olika atgarder inhii.mta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som skautfi:iras, bland annat genom
att bedi:ima riskerna for vii.sentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedi:imning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ii.r andama:Isenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gi:ira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvii.nts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den i:ivergripande presentationen i arsredovisningen .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhii.mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden .

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och gereniallavasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2016 och av <less finansiella resultat for aretenligt
arsredovisningslagen. Fi:irvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens i:ivriga delar.

Vitillstyrker darfi:ir att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uti:iver var revision av arsredovisningen har vi aven utfi:irt en revision
av forslaget till dispositioner betrii.ffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Gi:iteborgshus 42 for rakenskapsaret
2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ii.r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfi:irt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Somunderlag for vart uttalande om styrelsens fi:irslag till
dispositioner betraffande foreningensvinsteller fi:irlusthar vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uti:iver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedi:ima om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhii.mtat ar tillrackliga och
andama:Isenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i fi:irvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledami:iter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gi:iteborg2016-10-18

(3111]

ngs PricewaterhouseCoopers AB
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Ayktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Av- och
nedskrivning

araVrinansiella
materiellaposter Ovrigt
2%

och 7%
immateriella
anlaggningst
Ovlligangar
exterBgo

kostnader
9%

4
> Driftkostnad
er
74%

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022 Bilaga

2016

6 644 849
765 311
205 824
731 646
581 691

8 929 321

2015

3609 756
773 606
210267
750 511
707 988

6 052 128




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgéld (1optid tom ar 2019)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Triadgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppviérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

. Reparationer
Ovrigt 15%
21%

Uppvdrmnin

g
13%

" Underhall
51%
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Bilaga

2016

988 536
3422729
116 656
246 000
77 687
177 570
64 088

6 800
-16 700
0

51323
103 739
53 426

0

243 300
80 771
829 388
199 535

6 644 849

2015

786 679
650 244
114 356
246 000
66 000
176 566
33 005
75 325
- 19 000
1898

0

118 261
44 657
473

233 656
83379
812 662
185 595
3 609 756




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld (16ptid tom ar 2019)

Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022

Bilaga

2016 2015
8274 8274|
Kr / kvm Kr / kvm
119 95
414 79
14 14
30 30

9
21 21
8 4
1 9
2 2
0 0
6 0
13 14
6 5
0 0
29 28
10 10
100 98
24 22
803 436



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna ér storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett métt pé
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet ér 25 % och uppét.

Stallda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna 14n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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