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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Géteborgshus 42 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2009-07-01 - 2010-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Lars Eklof Ordférande Stdmman 2010
Jenny Eriksson Vice ordférande Stdmman 2011
Susanne Berndtsson Sekreterare Stadmman 2010
Roland Sérqvist Ledamot Stdmman 2011
Sandra Dahlberg Ledamot Stdmman 2011
Anders Ekholm Ledamot Stdmman 2010
Lennart Arstedt Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Martin Fridh Stdmman 2010
Adam Leszczynski Stdmman 2011
Gitte Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Adam Kovasznay Stdmman

KPMG Godkénd revisor Stamman

KPMG som ar vald har som huvudansvarig anmalt godkénd revisor Marie-Louise Strand.

Revisorssuppleant

Lennart Engdahl Stamman
Valberedning

Alex Hannoun Valberedning Stamman
Sven--Ove Carlsson Valberedning Stamman
Tony Reitz(sammank) Valberedning Stdmman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtratten till fastigheten Karra 86:1 med adress Prilyckegatan 317-451. Pa
denna tomt har ar 1980 uppforts bostadshus med sammanlagt 92 lagenheter med en lagenhetsyta

om 8 274 kvm. Dessutom har féreningen 47 parkeringsplatser och 9 besdksplatser samt 65
carportplatser. .
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Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:

Radhus
24 st 4 rum och kok 103,5 kvm bostadsyta
16 st 3 rum och kok 79,0 kvm bostadsyta

Flerbostadshus
40 st 4 rum och kok 93,5 kvm bostadsyta
12 st 2 rum och kok 65,5 kvm bostadsyta

Total bostadsarea: 8 274 kvm
Arets taxeringsvérde 69 400 000 kr
Féregaende ars taxeringsvéarde 63 400 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsédkrade i Lansférsékringar.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat

avtal. Bostadsréattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i
Goteborg.

Bostadsrattsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo
Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 267 118 kr och planerat underhall for
1 527 046 kr.

Vi har under verksamhetsaret bytt samtliga entréedérrar och bytt armaturerna till entréerna inkl
lagenergilampor.

Underhallsplan och kommande ars underhall

2010/2011

Byte av energi- och reglersystem inkl energibesparande atgérder
Justering balkongddrrar

Renovering av fd soprumsdorrar

Byte bastuaggregat

2011/2012 »
Byte delar av trapanel och malning av car P9

Malning férrad M2
2012/2013

Energisparande atgarder avseende belysning
Lagning av betongtrappor 5
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 19 november 2009. Styrelsen har hallit
12 st protokoliférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

Rorelsens intakter
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet %

Likviditet %
Underhallsfond, kr / kvm
Lan, kr/ kvm

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010/2011 beslutade styrelsen att lamna

arsavgifterna oférandrade.

09/10 08/09 08/07
5990 6 015 6 031
627 1877 - 1559

- 267 1028 -2 394
34002 33114 33 997
25% 26% 15%
149% 165% 211%
250 241 172

2 807 2700 2 956

Overlatelser och évriga féreningsfragor

07/06
5964
2 332
1 566
35182
30%
230%
461
2728

06/05
5944
1323
362
32 841
29%
290%
298
2742

Under 2009/2010 har 9 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 10 st). Féreningens
samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
ComHem
Renova
Controlla

Fastighetsskotsel och teknisk forvalining
Ekonomisk foérvalining

Service varme- och ventilationsanlaggningar
Kabeltv

Hamtning av kallsorterat material

Bevakning av p-ytor _

N
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Ordférande har ordet
Annu ett handelserikt &r har passerat i var férening som i ar 30-ars jubilerar.

Hésten inledde vi med att aterinviga var samlingslokal och bastu som fatt en ansiktslyftning och ny
inredning. Alla har nu méjlighet att nyttja samlingslokalen till kalas, méten, évernattning etc mot en
liten avgift och bastun kan anvandas gratis av alla fér aterhamtning och rekreation.

Vi har dven under aret gjort en satsning pa vara interna informationskanaler dar vi férandrat
layouten pa vart medlemsblad "Pratbubblan” och arbetat fram en ny hemsida

(www.goteborgshus42.se) dit alla &r valkomna fér att séka information eller for att kommentera
inlagg.

Under véren startades utbytet av samtliga entrédérrar och yiterbelysningar vilket har gett vara
entréer ett nytt och fréscht utseende. De nya armaturerna &r bestyckade med energisnala lampor

och vi hoppas nu att s& ménga som mdjligt kan ha de tanda for att lysa upp i vart omrade under
den morka arstiden.

Som alltid har vi haft en stor uppslutning och gott vader pa arets hést- och varstadning.

Lars Eklof
Ordférande

Forslag till disposition betréaffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1268 455
Arets resultat fére fondférandring -266 812
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 100 000
Extra fondavséatining enl stammobeslut 2009 -500 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1527 046
Summa dver/underskott 928 689

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avséttning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avséttning) 0
Att balansera i ny rékning 928 689

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. -y,
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Resultatrakning

2009-07-01  2008-07-01
Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5115 389 5132 981
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -6 984 -6742
Brénsleavgifter 3 880 759 880 758
Ovriga férvaltningsintakter 4 1289 8 051

5990 453 6 015 048

Rérelsens kostnader
Reparationer 5 - 267 118 - 107 755
Planerat underhall 6 -1 527 046 - 529 142
Fastighetsavgift/skatt - 117 331 - 172 678
Driftskostnader 7 -2 465 068 -2 465 033
Ovriga kostnader 8 -35780 - 66 608
Personalkostnader 9 - 229082 - 145 191
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 - 722 026 - 651 350

-5 363 451 -4 137 757
Rorelseresultat 627 002 1877 291
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 5394 1 860
Rénteintakter 11 16 414 117 313
Rantekostnader 12 -915 622 - 968 288

- 893 814 - 849 115

Resultat efter finansiella poster - 266 812 1028 176
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat - 266 812 1028 176
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -1 600 000 -1 100 000
lanspraktagande av underhallsfond 1527 046 529 142
Féréandring av underhallsfond - 72 954 - 570 858
Resultat efter fondféréndring - 339 766

457 318
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 30 188 088 29 385 862
Maskiner och inventarier 14 40778 0
Pagaende byggnation och forskott 15 0 2 091
30228866 29 387 953
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 16 46 700 46 700
46 700 46 700
Summa anldggningstillgangar 30 275 566 29 434 653
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 117
Kundfordringar 3100 18 300
Skattefordringar 142 603 51939
Ovriga fordringar 17 3239 3119
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 97 710 108 958
246 652 182 433
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 1 900 000 2 800 000
Kassa och bank
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1580 049 696 835
Summa omséttningstillgangar 3726701 3679 268
SUMMA TILLGANGAR 34 002 267

33 113 920

&
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 5 396 481 5 396 481

Underhallsfond 2066 730 1993 776
7 463 211 7 390 257

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1268 455 811 137

Arets resultat - 266 811 1028 176

Avséttning till underhallsfond -1 600 000 -1 100 000

lanspraktagande av underhallsfond 1527 046 529 142

928 690 1268 455

Summa eget kapital 8 391 901 8658712

Langfristiga skulder

Fastighetslan 21 23 109 256 22 224 124

Korifristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 114 868 114 868

Leverantorsskulder 1261 885 344 503

Medlemmarnas reparationsfond 436 984 405 925

Ovriga skulder, kortfristiga 22 39 279 55 087

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 648 094 1310701
2501 110 2231084

Summa skulder 25 610 366 24 455 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 002 267 33113 920

Stidllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 28 859 000 28 859 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga

\i}‘
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens aliménna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sé& att endast den del som beléper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for
bostadséndamal tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlosta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgéar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag ar
enligt senaste inkomstdeklaration 19 430 290 kr, vilket innebar att det inte utgar ndgon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pd underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att ¢ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig

fondavsétining och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatréakningen.
B
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" Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlédggningstillgadngar

Byggnader 77 &r
Standardférbattringar och markanlaggningar 5-35 ar
Inventarier 5 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
2010-06-30 2009-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 5049568 5049 568
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 88 157 - 88 157
Hyror, lokaler 9 900 27 450
Hyror, garage 640 720
Hyror, p-platser 143 438 143 400
5115389 5132981
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6984 -6742
-6 984 -6742
Not 3 Brénsleavgifter
Brénsleavgifter, bostader 880 759 880 758
880 759 880 758
Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga erséttningar 0 2 000
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 1289 6 051
1289

8 051

%
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Not5 Reparationer
Material markytor

Bostader

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp, vattenskador
Varme

Ventilation, inkl statuskontroll
Elinstallationer, aterbesiktning efter statuskontroll
Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer

Not6 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Ventilation

Elinstallationer

Huskroppar

Gardar och gronanlaggningar

10

2010-06-30 2009-06-30
14 452 0
1125 32 279

46 547 24 184
10 309 6 520
80 399 8 405

6 981 2676

60 585 3750
30439 5 469

7 868 2 360
1422 369
4130 21743
1044 0
1817 0
267 118 107 755
17 721 0

0 33750

102 250 0
1407 075 421283
0 74 109

15627 046 529 142

N
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Not7 Driftskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning,grundavtal
Arvode forvaltning,snéjour mm
Arvode forvaltning,yttre skotsel
Arvode férvaltning,extra debitering
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode, Riksbyggen
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel

Oversyn grénytor
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sndrdjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Lokalkostnader

Resekostnader

Bolagsverket

Arsavgift

Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto
Konstaterade forluster hyror/avgifter
Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Serviceavgifter(SOS)
Konsultarvoden

Bankkostnader

11

2010-06-30 2009-06-30
200 500 136 800
48 895 51800
219470 258 583
108 779 106 886
318 159 287 389
33 924 0
44 409 51 889
0 4 688
2000 8 800
12 738 12 600
25 456 39 103
0 208 750
- 22 900 - 14 800
0 10 200
51750 0
- 1598 48 863
13 550 0
27 095 3185
204 927 178 093
130670 126 585
875 172 784 591
172 072 161 028
2465068 2465033
12 871 4 587
4 000 1975
210 0
900 900
1695 1830
2 968 0
7 091 10 738
1767 0
50 142
210 0
4 876 4 876
1322 0
-2 500 41 560
320 0
35780

66 608
~
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Not9 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Ovriga kostnadsersattningar

Arvode vicevard

Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Standardférbattringar

Markanlaggningar

Inventarier

Not 11 Ranteintdkter

Réanteintékter avrakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter

Not 12 Réantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Byggnader
Standardforbattringar
Markanlaggning

Arets anskaffningar
Standardforbattringar
Avyttringar och utrangeringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

12

2010-06-30 2009-06-30
109 943 88 330

7 438 6 402

44 305 306

12 000 15 000

4 000 3 475

177 686 113 513

51 396 31678
229 082 145 191
472 000 420 000
186 787 167 831
53 044 63 519

10 195 0
722 026 651 350
708 5 856

15 524 111 141

62 63

120 253

16 414 117 313

913 250 967 975

2 372 313

915 622 968 288
30 847 590 30 847 590
3909289 4090214
1322449 1322449
36 079 328 36 260 253
1 514 057 325 000
1514 057 325 000

_ 505 925
37593385 36079 328

i
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Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbattringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Avyttringar och utrangeringar
Summa avyttringar och utrangeringar

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Standardforbattringar
Markanlaggningar

Taxeringsvérden
bostader

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

Not 14 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Byggnadsinventarier
Inventarier och verktyg
Utrangeringar

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

13

2010-06-30 2009-06-30
-5 344703 -4 924703
-667 733 -1 005 827
- 681 030 -617 511
-6 693 466 -6 548 041
- 472 000 - 420 000
- 186 787 - 167 831
- 53 044 -63 519
-7 405297 -7 199 391
505 925
0 505 925
30 188 088 29 385 862
25030 887 25502 887
4568 826 3241556
588 375 641419
69 400 000 63 400 000
69 400 000 63 400 000
52 000 000 47 000 000
31182 79712
0 478 961
0 - 527 491
31182 31182

90 973
50 973 0

82 155

31182
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnadsinventarier

Inventarier och verktyg

Utrangeringar

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 15 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende byggnation och férskott

Not 16 Langfristiga vardepappersinnehav
93 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen
1 andel i Fonus

Not 17 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintékter

Fastighetsforsakring

Tomtrattsavgald

Not 19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 500 000 0,20 2010-07-10
90 dagar 500 000 0,40 2010-09-10

180 dagar 900 000 0,60 2010-08-10

14

2010-06-30 2009-06-30
0 -79712
-31182 - 478 961
0 527 491
-31182 -31182
-10 195 0
- 10 195 0
- 41 377 -31182
40778 0
0 2 091

0 2 091

46 500 46 500
200 200

46 700 46 700
3239 3119
3239 3119

11 040 11 040

0 25 000

2290 12 703
22 880 26 015
61500 34 200
97 710 108 958
1900000 2800000
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2010-06-30

2009-06-30
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhélls
Insatser fond Resultat
Vid arets boérjan 5 396 481 1993776 1268 455
Disposition enl arsstdmmobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond - 72 954
Avséttning till underhallsfond 1 600 000
Uttag ur underhalisfond -1 527 046
Arets resultat - 266 811
Vid arets slut 5 396 481 2 066 730 928 690
Not 21 Fastighetslan
Fastighetslan 23224 124 22 338 992
Avgéar nasta ars amortering - 114 868 - 114 868
Skuld vid arets slut 23109 256 22 224124
Genomshittsrénta under bokslutsaret ar  3,94%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 0,90 Rorligt 1 000 000 1 000 000
NORDEA HYPOTEK 4,00 2011-09-21 7 568 700 39 320 7 529 380
NORDEA HYPOTEK 4,75 2013-05-30 7218120 37 016 7181104
STADSHYPOTEK AE 3,57 2015-06-30 7552 172 38 632 7 513 640
22 338 992 1000 000 114 868 23 224124
Not 22 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 39 279 53 087
Avrakning HUS 0 2 000
39 279 55 087
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 78 523 78728
Upplupna elkostnader 7 253 7 665
Upplupna vattenavgifter 17 449 17 554
Upplupna varmekostnader 28 398 24 995
Upplupna kostnader for renhallning 29 883 34 213
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 875 705 372
Forutbetalda hyror och avgifter 449 713 427 174
648 094 1310 701&
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 42

Org nr 749400-1022

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 42 for rikenskapsaret 2009-07-01 - 2010-06-30. Det ér
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppriéttandet av arsredovisningen. Vért ansvar ar att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. T en revision
ingar ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2010- (DL
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Adam Kovasznay ‘I(Aarie-Louise Strand
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstiligangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella poster
15%

Avskrivning av
anldggningstillgangar
12%

17

2010 2009

267 118 107 755
1527 046 529 142
117 331 172 678

2 465 068 2 465 033
35780 66 608
229 082 145 191
722 026 651 350
915 622 968 288

6 279 073 5106 045

Driftskostnader
39%

Planerat underhall
24%
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Driftskostnadsfordelning

Tomtrattsavgéld
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning,grundavtal
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode, Riksbyggen
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
9%

Uppvdrmning
45%

Ovrigt
5%

18

2010 2009

200 500 136 800

48 895 51 800

219 470 258 583

44 409 51 889

0 4 688

2 000 8 800

12738 12 600

0 0

25 456 39 103

- 22 900 - 14 800

0 10 200

51 750 0

- 1598 48 863

13 550 0

27 095 3185

0 0

204 927 178 093

130 670 126 585

875172 784 591

172 072 161 028

2 004 206 1862 008

Tomtrattsavgald

10% Arvode

7%

forvaltning,grundavt
al

Obligatgriska

besiktningar
3%

Vatten
10%
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Nyckeltalsanalys for drifiskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning,grundavtal
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode, Riksbyggen
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Tradgardsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sndréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

19

2010 2009
8274| 8274|
Kr / kvm Kr/ kvm
24 17

6 6

27 31

5 6

0 1

0 1

2 2

0 0

3 5

-3 -2

0 1

6 0

0 6

2 0

3 0

0 0

25 22
16 15
106 95
21 19
242 225



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstiligangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel p& ett saddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas éver fiera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av freningens
hus. Brénsletiliagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
n&gon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsratishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren {amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning gdras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre ytire reparations- och
underhdlisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatis.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér, | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &ar. Om en fond for
inre underhail finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa férméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstiligdngar och kortfristiga skulder. Om
omsé&tiningstillgangarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% - 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen I6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmede! (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frén Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader p& de 1an foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhaliande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund av aider och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratiernas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandias av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberétteise.




